Informacni letak pro poplatniky dané z nemovitych véci

Dan z nemovitych véci — novinky od 1. 1. 2014

Dnem 1. 1. 2014 nabyvd ti¢innosti zdkonné opatieni Sendtu ¢. 344/2013 Sb., kterym se méni mimo jiné
i zdkon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni pozdéjSich predpist (ddle jen ,zdkon™),
predevSim v ndvaznosti na zmény, které v soukromém pravu pfinasi zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zdkonik (ddle jen ,,novy obcansky zikonik™). Uvedenou novelou dochdzi k nékterym vyznamnym
zméndm, mimo jiné i s dopadem na stanoveni dang.

U nékterych poplatniki dojde ve srovnani s predchozim zdafiovacim obdobim ke
zméné okolnosti rozhodnych pro vyméreni dané ve smyslu § 13a odst. 1 zakona,
ackoliv Zadnou nemovitost nenabyli ani nepozbyli.

I tito poplatnici vSak maji povinnost podat danové pFiznani na rok 2014.

A to dokonce i tehdy, kdyZ u nich dojde ke sniZeni dafiové povinnosti.

1. Zmény ovliviiujici vysi dané, u nichzZ md poplatnik povinnost podat dariové priznani
za rok 2014:
» SniZeni danové povinnosti:
= Stavby vlefek jsou od 1. 1. 2014 pfedmétem dané z pozemkl jako zpevnéné plochy
pozemk uZivané k podnikani, nikoli pfedmétem dané ze staveb.

* Nékteré stavby nejsou od 1. 1. 2014 pfedmétem dané ze staveb a jednotek, nebot’ nejsou
zdanitelnou stavbou podle zdkona, tj. budovou nebo inZenyrskou stavbou uvedenou v
piiloze zdkona. Jednd se napf. o tzv. ploS$né stavby, které se nachdzeji na jinych druzich
pozemkii, neZ je zastavénd plocha a nadvofi nebo zpevnéna plocha.

* Za nadzemni podlaZi pro vypocet sazby dané u staveb uzivanych k podnikani se jiz
nepovazuje takové nadzemni podlazi, jehoZ zastavéni plocha je mensi nez 1/3 zastavéné
plochy stavby. U nékterych staveb pro podnikini tak dochdzi ke sniZeni poctu podlaZi.

» Zvyseni daiiové povinnosti:

* Pozemky uréené k zastavéni zdanitelnymi stavbami, osvobozenymi od dané ze staveb a
jednotek podle § 9 odst. 1 pism. i) a j) zdkona budou od 1. 1. 2014 (na rozdil od stavajici
pravni Upravy) po dobu, neZ bude stavba dokonéena, zdanovany jako pozemky stavebni.
Jedna se o pozemky ur¢ené k zastavéni stavbami, které doposud nebyly predmétem dané ze
staveb, jako jsou stavby vodaren, dpraven vody, kanaliza¢nich zafFizeni, rozvodnych
zafizeni, nebo stavby pro vefejnou dopravu. Jednd se zde o stavby zdanitelné dani
z nemovitych véci, tj. budovy nebo vybrané inZenyrské stavby. Nebude-li takovato stavba
dokonéena v roce 2013, poplatnik je povinen uvedenou zménu zohlednit v dafiovém pfiznani
na rok 2014,

* Je-li vlastnikem pozemku pod bytovym domem rozdélenym na jednotky subjekt, ktery neni
vlastnikem Zadné z jednotek, je tento pozemek predmétem dané z pozemku a poplatnikem
dané je vlastnik pozemku bez ohledu na to, Ze je pozemek zastavén stavbou. Tento poplatnik
je povinen na zdanovaci obdobi 2014 podat danové priznani. Vyjimkou je pfipad, kdy je
tento pozemek ve vlastnictvi statu nebo ve vlastnictvi té obce, na jejimZ Gzemi se nachazi,
nebot’ pak je od dané osvobozen a neni povinnost toto osvobozeni uplatnit v danovém
pfizndni.

» Zména osoby poplatnika:

= Zatimco do roku 2013 byly poplatniky dané za nemovité véci, tvorici jméni podilovych
fondu ¢i fondi obhospodafovanych penzijni spole¢nosti, investi¢ni ¢i penzijni spolecnosti
obhospodarujici tyto fondy, jsou od 1. 1.2014 poplatniky dané pfimo tyto fondy, jimZ proto
vznikd povinnost podat dafiové pfiznani na rok 2014.



Poplatnikem dané je tedy nové:
- podilovy fond
- fond obhospodarovany penzijni spoleénosti,

samoziejmé pouze za nemovité véci, tvorici jméni téchto fondi. Za nemovité véci, které jsou ve
vlastnictvi investi¢nich ¢i penzijnich spole¢nosti, které fondy obhospodaruji, jsou poplatniky
nadile tyto spole¢nosti.

2. Zmény ovliviiujici vysi dané, u nich? nemd poplatnik povinnost podat daiiové
pFiznani za rok 2014:

Poplatnikovi, ktery vlastni kromé bytu/nebytového prostoru a podilu na spolecnych Céstech
domu i podil na spoleéném pozemku presahujicim zastavénou plochu domu nebo na
pozemku, ktery je uzivan spolu s jednotkou a je ve spoluvlastnictvi vSech vlastniku jednotek
v domé, se dan nepatrné zvysi. Stane se tak v disledku pouZiti vys$siho koeficientu 1,22 pfi
stanoveni upravené podlahové plochy pro zdklad dané ze staveb a jednotek, zohlednujiciho
existenci tohoto spoleéného pozemku, ktery jiz nebude predmétem dané z pozemki.
Prepocet dané provede spravce dané automatizovanou konverzi, dan vyméii z moci afedni
a novou vySi dané poplatnikovi sdéli rozhodnutim, zpravidla hromadnym pfedpisnym
seznamem, piipadné platebnim vymérem. Nedojde-li tedy u poplatnika k jinym zméném,
nevznikd mu povinnost podat dafiové pfizndni na rok 2014 za jiz dfive pfiznané jednotky.
Poplatnikem se stavé také (rozditeni okruhu poplatnikiv souladu s novym obanskym
zakonikem):

- pachtyF

- stavebnik u pozemki zatiZenych pravem stavby (tj. ten, v jehoZ prospéch bylo priavo
stavby zfizeno)

- svérensky fond,
ale protoZe takovy subjekt nebude existovat 1. 1. 2014, bude existence takového subjektu
ovliviiovat danovou povinnost nejdfive na zdafnovaci obdobi 2015.

Zména rezimu v pripadé nezvoleni spoleéného zastupce u nemovitych véci v podilovém
spoluvlastnictvi — spravce dané vyméfi spoluvlastnikim dan za jejich spoluvlastnické
podily z moci tifedni.

3. Zmény formdlni, bez dopadu na vysi dané, které vyplyvaji z novych pojmii
obcanského zakoniku:

zména nazvu dané na dan z nemovitych véci, kterd se skldda z dané z pozemki a z dané ze
staveb a jednotek

zmény nazva predméti dané ze staveb a jednotek:

- zdanitelna stavba, tj. budova nebo vybrand inZenyrskad stavba,

- jednotka (v dafnovém prizndni se uvadi jako byt nebo nebytové jednotky ¢lenéné podle
VyuZiti)

zmény oznaceni a logického usporadani nékterych pravnich divodi osvobozeni, zpravidla

bez dopadu na trvajici, jiZ dfive poskytnutd osvobozeni.

poddni darnového
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