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| 1) Pfedmét Gzemni studie

Ugel a cil pofFizeni:

Uzemni studie Zdechovice — U Ovéina vychazi z poZadavku obce na navrh uspofadani
tzemi vychodné& od Zdechovic. Lokalita je v platném UPO Zdechovice vymezena jako zastavitelna
plocha.

Vzhledem k jiz zrealizovanému vefejnému vybaveni (technickd a dopravni infrastruktura)
v feSeném Gzemi, novému ¢lenéni Uzemi na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a rostoucimu
zajmu o koupi téchto pozemkl, je potfebné stanovit zasady (regulacni podminky) pro novou
vystavbu v souladu s ochranou a rozvojem hodnot Uzemi. Nova zastavba bude realizovana s
ohledem na charakter zemi — okrajova poloha obce — a urbanistickou a architektonickou strukturu
zastavby v sidle.

Uzemni studie feSi urbanistickou koncepci s uspofadanim jednotlivych funkénich slozek
rozvojovych ploch s feSenim prostorového uspofadani tzemi s koncepci verejné infrastruktury.

Je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi podle § 30 zak. ¢.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist (dale
.Stavebni zakon"). Studie bude slouzit jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace
jednotlivych objektl a pro rozhodovani stavebniho Gradu.

Uzemni studie je zpracovéana v souladu se zadanim.

‘ 2) Vymezeni feSeného Uzemi

Uzemi fe$ené Gzemni studii se nachéazi vychodné od zastavéného lGzemi sidla Zdechovice.
Lokalita je vymezena v souladu s platnym UPO Zdechovice (2006) jako rozvojova plocha pro
bydleni v&etn& navazujicich ploch, v platné UPD jsou tyto plochy ozn. 4.a. (bydleni pfedméstské),
4.e. (plochy zahrad a sadu) a 4.f. (plochy mistnich a vyznamnych ucéelovych komunikaci,
manipulaéni plochy. Re$ené (zemi navazuje na zastavéné Uzemi, leZi na katastralni hranici
Zdechovic a Spytovic.

Resena lokalita je situovana vychodné od byvalého zemédé&lského aredlu. Dochazkova
vzdalenost do centra je cca 670 m.

Resené Gzemi zahrnuje tyto pozemky (dle mapy KN): 385/1(84st), 385/3, 385/6, 604/2,
604/3.

Rozloha feSeného Uzemi je cca 2,25 ha.

Terén je téméf rovinny, mirné se svazuje jiznim smérem.

Uzemni studie respektuje stavajici zrealizovanou zakladni technickou vybavenost a
zpracovany geometricky plan s oddélenim pozemkd pro umisténi rodinnych domd (€. 338-
258/2013).

Sirsi vztahy

Obec Zdechovice se nachazi v Pardubickém kraji, cca 25 km zapadné od Pardubic a cca
7,5 km jihozapadné od Prelouc¢e. Obec ma pomérné velky rozvojovy potencial, nachazi se zde
Obecni Gfad, Skola, matefska Skola, obchody, pension s restauraci, zamek s parkem, autodilna...
Dopravni obsluznost sidla je feSena autobusovymi spoji a nedalekou Zeleznici (stanice Redany
nad Labem — 3 km). Sidlem prochazi silnice 1/2, rozvojova lokalita U Ov¢ina lezi jihovychodné od
této komunikace.

Nova zastavba vznikne na vychodnim okraji sidla, na spole¢né hranici k.U. Zdechovice a
k.0. Spytovice. Jizné se nachazi atraktivni plochy zelené s vodni plochou, které je mozno vyuZivat
k rekreaCnim uc€elim, vychodné navazuji plochy zemédeélsky vyuzivané (druh pozemku — trvaly
travni porost). Vychodné lezi areal nevyuzivaného zemédeélského aredlu. Podél jizni hranice
feSeného Uzemi prochazi mistni t€elova komunikace propojujici Zdechovice a Spytovice.
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Pro feSené Gzemi je vyznamnym limitem zatiZzeni z provozu na silnici 1/2, proto bylo
zpracovano Posouzeni akustické situace a méfeni hluku v misté. Na zakladé vyhodnoceni byla
stanovena limitni izofona hluku ze silnice 1/2 (no¢ni doba — 48 dB) — 30 m od hrany silnice (resp.
hrany pfikopu). 1zofona prochazi podél severni hranice stavebnich pozemkd ozn. RD 1, RD 2, RD
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3) Prehled podklad

Byly poutzity tyto podklady:
Uzemni plan obce Zdechovice (Atelier Aurum s.r.o. 2006)
Akusticka studie (ECO-ENVI-CONSULT Ji€in, 2006)

Uzemni zastavovaci studie s regulagnimi prvky (Atelier Aurum s.r.o. 2007)

Dokumentace pro stavebni povoleni ZTV (Atelier Aurum s.r.o. 2010)

Dokumentace skute¢ného provedeni stavby ZTV (Atelier Aurum s.r.0. 2014)

Geometricky plan pro rozdéleni pozemkl — €. planu 338-258/2013 (Geoma HJ Pardubice s.r.0.) -

13.11 2013
Geodetické zaméreni:

Zameéreni stavajicich inzenyrskych siti a komunikaci provedla firma Geoma HJ Pardubice s.r.o.

v roce 2012 az 2013.

Pro zpracovani grafickych pfiloh byl jako podklad pouZit geometricky plan — &. planu 338-
258/2013, zaméreni skute¢ného stavu 2013-14, informativné byla pfitiSténa mapa KN z ddvodu

zobrazeni navaznosti na okoli.

Obec nechala zpracovat pro lokalitu inZenyrsko-geologicky prizkum firmou 2G geolog s.r.o. Usti
nad Orlici v Cervenci 2008 — viz. Zavére€na zprava o inZzenyrsko-geologickém prazkumu.
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| 4) Pozadavky vyplyvajici z platné UPD

Uzemni studie byla zpracovana na zékladé poZadavku obce, kter4 zaznamenala zajem o
rozvoj vystavby na vychodé sidla U Ov€ina v ndvaznosti na zrealizovanou dopravni a technickou
vybavenost v izemi a pfipravenym geometrickym planem.

Resena lokalita se na nachazi mimo zastavéné Gzemi obce. V Gzemnim planu obce Zdechovice
(2006) je zafazena v téchto funkénich plochéch (plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti):

- bydleni pfedméstské (ozn.4.a.)

- zahrady a sady (ozn.4.e.)

- mistni a vyznamné ucelové komunikace, manipula¢ni plochy (ozn.4.f.)

a) Bydleni pfedméstské
Slouzi:
témér vyhradné k bydleni
Funkéni requlativy:
* Pripustné vyuZziti:
* rodinné domy se zahradami a stavbami plnicimi funkci doplfikovou
« stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod - do 400 m? prodejni plochy
» stavby a zafizeni pro verejné stravovani
* vefejna zelen, izola¢ni a doprovodna zelen
» détska hristé, drobna architektura
» parkovaci plochy slouzici obsluze tzemi
e obsluzné a prlstupove komunikace, pési cesty a chodniky
» stavby a zafizeni technického vybaveni obce
» stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu
. Neprlpustne VyuZziti:
stavby pro vyrobu priimyslovou a zemédélskou
» stavby pro vyrobni sluzby s negativnimi dopady na Zivotni a obytné prostredi
* hromadné gardzZe a garaze pro nakladni vozidla
» stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky
» stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpad(
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b) Zahrady a sady
Slouzi:
produkci okrasné a uzitkové zelené, kratkodobé rekreaci
Funkéni requlativ:
* Pripustné vyuZiti:
» plochy okrasnych a uzitkovych pfirodnich kultur
* izolaéni a dopliujici pfirodni plochy zelené
» trvalé travni porosty
» dfevinné porosty skupinové, solitérni a liniové
e pristfeSky a altany
» stavby plnici doplfikovou funkci ke stavbé pro bydleni, ke které pfiléhaji
¢ UcCelové komunikace
» vodni plochy
* Nepfipustné vyuZiti:
» veSkeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim, resp. s bydlenim
» stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality tzemi

c) Plochy pro silniéni dopravu
Slouzi:
zajisténi provozu a technického zazemi zejména silniéni dopravy
Funkéni requlativ:
* Pripustné vyuZziti:
e garaze, odstavné a parkovaci plochy dopravnich prostredki
* servisy, opravny, zkuSebny, mycky
* dilny a rampy
» stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy a zbozZim
» stavby a zafizeni provozniho zazemi, socialni a hygienicka zafizeni, provozni sklady
» stavby a zafizeni technické a technologické vybavenosti
» stavby a zafizeni pro administrativu
» informacni zafizeni
+ vefejna WC
* UcCelové komunikace pro motorova vozidla, cyklisty a pési
* vefejna aizola¢ni zelen
» drobné architektura
* Nepfipustné vyuZziti:
e stavby pro bydleni
» stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
» stavby a zafizeni pro vyrobu lehkou a zemédélskou

VySe zminéné podminky pro novou obytnou zastavbu jsou v Uzemni studii zohlednény.

\ 5) Urbanisticka koncepce

PFi zpracovani uzemni studie bylo vychazeno ze zpracované Zastavovaci (Uzemni) studie
z roku 2007 (zprac. Atelier Aurum s.r.0.) a z podkladi zachycujicich zmény a nové skutecnosti
v Uzemi — zaméreni stavajici dopravni a technické vybavenosti a geometricky plan (na zakladé
kterého v sou€asné dobé obec jiz rozprodava jednotlivé pozemky).

Vzhledem ke zvySenému zajmu o bydleni vtéto lokalit¢ obec nechala zpracovat
dokumentaci, ktera navrhuje regula¢ni podminky pro novou zastavbu v souladu s ochranou a
rozvojem hodnot v Gzemi. PloSné a prostorové podminky pro novou zastavbu jsou stanoveny
zejména s ohledem na charakter Uzemi, na situovani v okrajové poloze obce a na urbanistickou a
architektonickou strukturu zéstavby ve Zdechovicich. Uzemni studie je zpracovana v souladu
s novelou stavebniho zakona platnou od 1.1.2013.
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Zastavitelnost feSeného Uzemi je omezena ochrannymi péasmy stavajici technické
infrastruktury. V lokalité je zrealizovana komunikace pro dopravni obsluhu jednotlivych pozemkl a
inZenyrské sité v€etné napojovacich bodl pro tyto pozemky (viz. kap. 8) a 9). V severni ¢asti je
respektovano ochranné pasmo podzemniho vedeni komunikacni sit&; v jihovychodnim okraji
ochranné pasmo trubni dren&Ze (dle zaméra Studie revitalizace slepych ramen Labe v k.(. Regany
n/Labem a Labétin, jejiz soucasti je i revitalizace Spytovického potoka). Pfi vyuziti stavebnich
pozemkd, pfes které je vedena tato trasa, bude ponechan volny nezastavitelny koridor v rozsahu
ochranného pasma trubniho kanalu. Sife ochranného pasma byla upravena v navaznosti na jiz
zrealizované ZTV v lokalité.

Pfedmétné Gzemi je doteno hlukovym zatizenim ze silnice 1/2, proto byla zpracovana
Akusticka studie (RNDr. Tomas Bajer, CSc., Ing. Martin Sara, ECO-ENVI-CONSULT, Ji¢in) a
Méfeni hluku s dopravné — inZzenyrskym prazkumem (Zdravotni Ustav se sidlem v Pardubicich —
hygienické laboratofe Pardubice a Chrudim, odbor MFFP).

Z vysledkd vypoctl byla stanovena vzdalenost — 30 m od silnice 1/2 (resp. hrany pfikopu),
kterou by nové navrhovana zastavba neméla prekrocit, aby splfiovala hygienicky limit pro zastavbu
a venkovni chranény prostor (tj. limitace izofony 48 dB pro no¢ni dobu).

Dopravni FeSeni umoziuje vytvofit skupinky rodinnych dom(, které spojuji spole¢né

specifické pozadavky vyplyvajici zjejich polohy kobsluzné komunikaci, Kk orientaci
predpokladaného vstupu do rodinného domu a k orientaci pozemku ke svétovym stranam.
Resené Gzemi je dopravné obsluhovano z kfizovatky mistni obsluzné komunikace a silnice 1/2 (v
severozapadnim okraji). Na tuto komunikaci navazuji mistni nové obsluzné komunikace —
zapadnim smérem do obce a vychodnim smérem do Spytovic. Z patefni obsluzné komunikace
v zastavitelné ploSe odbocuji dvé trasy komunikaci vychodnim smérem; umoznuji prachod —
prijezd k sousednim pozemkim — déale na vychodé. Tyto komunikace jsou propojeny kratkym
usekem v §. 4,5 m. Z téchto komunikaci je feSena dopravni obsluha novych pozemk( uréenych pro
vystavbu rodinnych domu.

Lokalita feSend Uzemni studii je rozdélena limitni izofonou (dle Posouzeni akustické
situace) na 2 &asti. Cast severné od izofony je vyuzita pro trasovani obsluzné komunikace, plochy
zelené s izola¢ni funkci, zpevnénych ploch pro odstavna stani a kontejnery na separovany odpad.
Vyuziti této plochy je omezeno trasami a ochrannymi pasmy stavajicich inzenyrskych siti
(prochazeji v soub&hu se silnici 1/2 nebo odboéuji do lokality U Ovéina). Uzemi smérem na jih je
vyuZzito pro pozemky pro novou zastavbu rodinnych domu.

Navrh urbanistické koncepce respektuje stavajici dopravni systém v lokalit¢ a umistuje
zastavbu rodinnych domu v ulicové struktufe, z vétSi ¢asti se jedna o oboustranné obestavéné
obsluzné komunikace. Nova obytnd zéstavba nebude naruSovat krajinny rdz Gzemi zejména
v kontaktu s okolni krajinou (pfi dalkovych pohledech nebude negativné naruSovat siluetu sidla).
Zejména podél vychodni a jizni hranice feSeného Uzemi jsou objekty situovany tak, aby smérem
do volné krajiny mély pozemky orientované zahrady.

Z hlediska prostorového uspofadani v lokalité, budou objekty RD navrhovany v omezené
vySkové hladiné — vySka hlavniho hfebene objektu RD bude max. 8,0 m. Zpracovatel Uzemni
studie doporucuje vySkové usporadani ve stfedni ¢asti (viz. graf. pf. B.2. Prostorova regulace) fesit
s ohledem na jiz znamy zameér vystavby objektu s INP — bungalovu na pozemku 385/6 (RD 3).
Podle orientace pozemku ke svétovym stranam a orientace vstupl do RD je mozné zastavbu
rozdélit do skupin se spole¢nymi znaky architektonického ztvarnéni a hmotového feSeni objektu
pro bydleni.

Skupiny:
skupinal—-RD 1, RD 2, RD 3
skupina 2 — RD 4, RD 5, RD 6, RD 14, RD 15
skupina3—-RD 7,RD 8, RD 9
skupina 4 — RD 10, RD 11, RD 12, RD 13

Pro uvedené skupiny pozemk( a staveb na nich umisténych budou v souladu s platnou
UPD respektovany podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb (prostorové regulativy),
charakteristické feSeni staveb (napf. zakladni pudorys a hmotovy objem vyplyvajici z dispozice
feSeni objektu RD, pribéh hfebenové osy, tvar a sklon stfechy, architektonické prvky a detaily).
Dlvodem je jejich fazeni v ulicovku, kdy skupiny tvofi vzdy jednu jeji stranu. Proto je Zadouci, aby
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charakteristické prvky byly dodrzeny pro celou skupinu — fadu RD (tvar padorysu, podlaznost,
sklon stfechy apod.), ale také vySka a charakter oploceni v uli¢éni ¢are.

Rodinné domy jsou pfevazné orientovany svymi hiebeny kolmo k obsluzné komunikaci.
Objekty RD ve stfedni ¢asti Uzemi s vjezdy od jihu maji hfebeny objektl situované ve sméru V — Z,
ti. rovnobézné s obsluznou komunikaci. Tyto rodinné domy jsou odsazeny déale od obsluzné
komunikace, aby vzhledem k orientaci pozemku bylo mozné od jihu vytvofit obytny prostor
v zahradé v navaznosti na dispozi¢ni feSeni objektu.

PFi vstupech a vjezdech na pozemky jsou rozSifeny zpevnéné plochy a vytvorena parkovaci

stani.

Komunikace pro pési — chodniky — jsou navrhovany podél vSech obsluznych komunikaci
(vydano platné stavebni povoleni).

VyuZzitelnost pozemkd ozn. RD 5, RD 6, RD 13, RD 14 a RD 15 je omezena prichodem a
ochrannym pasmem trubniho kanalu.

Soucésti urbanistické koncepce je také navrh zelené. Stavajici alej pfi silnici 1/2 je

zkompaktnéna vysadbou nizSiho porostu. Podél obsluzné komunikace v severni ¢asti uzemi je
vysazeno stromoradi se skupinovou vysadbou kefl. Je tak vytvofen masivni pas zelené, ktery
novou zastavbu pohledové odcloruje a chrani od negativnich vlivl ze silnice 1/2.
Nové stromoradi je navrhovano pfi zapadni hranici feSeného Uzemi, dale pak pfechazi ve stavajici
vzrostlou zelen jizné od pfedmétné lokality (interakéni prvek). Podél vychodni hranice je mozné
vytvofit zatravnény pas (pfipadné osazeny vzrostlou zeleni) tak, aby nedochazelo k zorfiovani
sousedicich ploch az k oploceni stavebnich pozemku. Nebo pozemky vyuZivat v souladu s druhem
pozemku dle KN (trvaly travni porost).

Reseni a umisténi nové zastavby bude respektovat limity vyuziti Gzemi a ostatni ochranné rezimy:
limitni izofona dle zpracovaného akustického posouzeni akustické situace
kabelové vedeni NN v¢. OP
vrchni vedeni NN v¢. OP
sdélovaci kabel v¢. OP
plynovod STL, v¢€. OP
vodovod v¢. OP
kanalizace v¢. OP
pasmo vlivu anody horizontalniho uzemnéni
hydrogeologické podminky
kvalita zemédélské pldy
meliorace
spadové poméry stavenisté a jeho orientace ke svétovym stranam
Uzemi s archeologickymi nalezy
radonova aktivita z podlozZi (Uzemi s nizkym aZ pfechodnym radonovym rizikem)

Architektura objemu domu a architektonické vyrazové prostfedky budou vychazet
z charakteristickych znak( zastavby vhodné do venkovského prostfedi. Objekt rodinného domu
bude navrzen jako jednopodlazni s moznym vyuZzitim podkrovi. Uvnitf FeSené plochy jsou navrzeny
také pozemky umoZznujici vystavbu pfizemnich RD — bungalova.

5.1. PloSné a prostorové regulativy

V feSeném Uzemi je uvazovano s vystavbou pro 15 samostatné stojicich rodinnych doma
s velikosti pozemk( v rozmezi 815 — 1349 m?
Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb jsou dany (graf. pfiloha B.2. Prostorova
regulace):
§ regulativy funkénimi (A.1. Textova ¢ast — kap.4) Pozadavky vyplyvajici z platné UPD)
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§ regulativy pro umisténi staveb RD (ploSné regulativy)
§ regulativy prostorového feSeni staveb (prostorové regulativy)
§ v¢€. dalSich podminek a doporuceni pro danou lokalitu

5.1.1. PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB RODINNYCH DOMU

hranice pozemku — vymezuji plochu — parcelu - ur€enou Uzemni studii k umisténi stavby
RD v¢&. doplnkovych objektd a zahrady (pfip. ploch vefejné zelené, komunikace...). Pro
Gcely Uzemni studie je parcelou minén budouci zastavény stavebni pozemek pro umisténi
stavby RD. Hranice pozemkul jsou vymezeny v souladu s geometrickym planem (&. 338-
258/2013). Parcela 385/6 jiz stavajici na KN.

uliéni ¢ara — vymezuje pozemek pro bydleni a vefejné prostranstvi (komunikace pro
dopravni obsluhu, pfidruzeny prostor inzenyrskych siti, vstupy, vjezdy, komunikace pro
pési, vefejna zelen).

Vzdalenost protilehlych uliénich ¢€ar tj. pfislusnych hranic pozemkd vymezuje Sifi uliéniho
parteru — vefejného prostranstvi.

zastavitelna plocha pozemku — vymezuje plochu pro stavbu hlavni — pro bydleni (rodinny
dam) a stavby s funkci dopliikovou ke stavbé hlavni. Zastavitelnost pozemku je stanovena
intenzitou vyuZziti pozemku (koeficient zastaveni) v %.

koeficient zastavéni — KZ (intenzita vyuZziti pozemku) v % — stanovi max. vyuZiti
zastavitelné plochy pozemku. Je dana podilem souctu zastavénych ploch stavby hlavni a
staveb doplrikovych k celkové ploSe pozemku uréeného pro umisténi RD.

Intenzita vyuZziti pozemku pro lokalitu U Ov¢ina je stanovena:

- max. 30%

stavebni €ara — hranice, ktera urCuje polohu priniku obvodovych konstrukci stavby hlavni

(rodinného domu) sterénem a je preruSena odstupovymi vzdalenostmi od sousednich

parcel.

- stanovena délka dle Sitky a velikosti parcely a nesmi byt pfekro¢ena smérem ven
s vyjimkou vyrazovych architektonickych prvkd (balkon, arkyf, rizalit, zavétfi) do
hloubky max. 1,5 m

- nemusi byt dokro€ena smérem dovniti (napf. ustoupeni garaze, krytého pfistfesku,
zadveri)

- urCuje odstup praceli stavby hlavni od hranice pozemku (uliéni ¢ary — hranice
vefejného prostoru) a je s ni rovnobézna

stavebni hranice — pfipustna hranice zastavéni stavbou hlavni; smi byt objektem hlavnim
dosazena, ale nesmi byt pfekroCena smérem k hranici pozemku s vyjimkou Z&doucich
konstrukci a architektonickych vyrazovych prvkd, pfi dodrZzeni vzajemnych odstupovych
vzdalenosti dle stavebniho zakona v€. provadécich predpist ve znéni pozdéjSich predpist

plocha pro umisténi stavby hlavni (objektu RD) — plocha uréujici situovani stavby hlavni
na pozemku, je vymezena stavebni ¢arou a stavebnimi hranicemi a stanovuje plochu
vymezenou pro stavbu hlavni s omezenim stanovenym intenzitou vyuZiti pozemku (K2) tj.
podilem zastavéné plochy stavbou hlavni a stavbami dopliikovymi k celkové plose
stavebniho pozemku (v %). Pfi umisténi sousednich objektd RD budou dodrzeny vzajemné
odstupové vzdalenosti dle platnych pravnich predpist (zejm. vyhl. €.501/2006 Sb.
v platném znéni)

Zastavitelna plocha pozemku objektem (stavbou hlavni) je stanovena:
- max. 180 m?

Umisténi objektd RD je upfesnéno vymezenou stavebni ¢arou a plochou pro objekt hlavni,
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vzajemné odstupy RD budou dodrZovat stavebni zdkon v¢€. provadécich predpist ve znéni
pozdéjSich predpist (zejména vyhl. & 501/2006 Sb., o obec. poZadavcich na vyuzivani
staveb a 502/2006 Sb. o obecnych technickych poZzadavcich na vystavbu). Stavebni ¢ara je
stanovena tak, aby prostor pfed RD bylo mozné vyuzit pro odstaveni vozidla.

Projektova dokumentace pro rodinné domy (v€. doplikovych staveb) bude zpracovana
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfisluSnymi normovymi pfedpisy (bude obsahovat
napf. pozarné bezpecnostni feseni...).

Na jednotlivych pozemcich je vymezena plocha k zastavéni — mimo ni je mozno umistit

pouze oploceni, vyhrazené plochy pro nadoby na komunalni odpad, stavby technické a dopravni
infrastruktury (kromé garazi).

5.1.2. PROSTOROVE RESENi STAVEB (PROSTOROVE REGULATIVY)

preferovan bude rodinny dim predméstského typu: samostatné stojici rodinny dim
neutralniho typu, jednoduchého pldorysu a objemového tvaru, ktery reaguje na pfirozenou
konfiguraci terénu a orientaci ke svétovym strandm v daném pozemku. Respektovany
budou vysledky hydrogeologického a radonového prazkumu, pfirodni a klimatické
podminky v misté stavby.

prostorové reSeni stavby rodinného domu:
nepodsklepeny nebo Castecné podsklepeny (s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu,
hydrogeologickym a radonovym podminkam lokality)
max. 1NP + P (tj. NP + podkrovi vyuzivané pro bydleni)
- pfizemni rodinny dim s vestavénym obytnym podkrovim
- umisténi 1. NP max. 0,6 m nad upravenym terénem (max. 1,2 m nad upr.
terénem pfi Caste€ném podsklepeni a event. zapusténi garaze)
Tato urovert maze byt korigovana polohou objektu RD ke stavajici obsluzné
komunikaci a pfedpokladanému umisténi garaze.
- vySka hfebene hlavniho objemu objektu max. 8,0 m nad GUrovni upraveného
terénu v nejnizSim misté stavby
- (doporugeni zpracovatele US: sohledem na planovanou realizaci RD 3 —
bungalov tj. INP, navrhujeme stejnou podlaznost také pro RD 1, RD 2, RD 7,
RD 8, RD 9)

tvar stfechy:
- sklonitd (napf. sedlova, polovalbova, valbovd event. jejich kombinace)
v souladu se zakladnim ptdorysnym tvarem objektu; rovna a pultova stfecha na
hlavnim objemu objektu RD se nedoporucuji s ohledem na charakter lokality

sklon stfechy:
- 35-40° (variantné 22 — 30° pro pfizemni rodinné domy — bungalovy)

orientace hlavniho hifebene objektu RD:
- kolmo k obsluzné komunikaci, ze které je feSen vjezd na pozemek
- proRD 7, RD 8, RD 9 — rovnobézné s obsluZznou komunikaci (tj. ve sméru V-2)

oploceni - uliéni:
- max.vySkal,4m
- Cast oploceni u RD 1 musi byt feSeno jako plné (podminka KHS — z davodu
proluky v pasu izola¢ni zelené) — hlukové zatizeni tzemi z provozu na silnici I/2

objekty staveb (samostatné stojici a pristavéné) s funkci doplfikovou ke stavbé hlavni —
jejich architektonicky vyraz bude respektovat znaky hlavniho objektu (tj. napf. objemové a
puadorysné poméry, tvar stfechy, materialové provedeni, barevnost apod.)
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gardz : vestavéna, asteCné vestavénd, pfistavéna — pfipustné je odsazeni od stavebni
¢ary v ramci zastavitelné plochy pozemku

pro garaze ev. dvougaraze jako samostatné stavby plati podminky pro stavby doplrikové
(umisténi v zastavitelné ploSe pozemku)

pristfeSky pro parkovani, zimni zahrady, kryté bazény apod. (stavby doplfikové) — budou
umistény ve vymezeneé zastavitelné ploSe pozemku.

5.1.3. DALSI PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB A DOPORUCENiIi PRO DANOU LOKALITU

pfirodni a klimatické podminky v Gzemi (orientace ke svétovym stranam, pfevladajici smeér
vétrl apod.)

vysledky hydrogeologického priizkumu

vysledky radonového priizkumu

spadové poméry stavenisté

zastavba bude dodrzovat platné pravni predpisy — Stavebni zakon v&. provadécich predpisu
(dodrzeni technickych pozZadavkl na stavby zejména dle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. v platném
znéni)

sdruzovani stavebnich pozemkul ve vétsi celky je nepfipustné

vénovat maximalni pozornost ze strany stavebniho Gfadu navrhu prvniho rodinného
domu v dané skupiné - ulici (velikost pudorysu, jeho tvar, dispozi¢ni orientace, objemova
architektura objektu). Prostorové uspofadani ostatnich RD ve skupiné (ulici) by mélo byt
obdobné a navrzené tak, aby vysledny urbanisticko — architektonicky a pohledovy dojem
skupiny rodinnych domu v jednostranné obestavéné ulicovce byl pozitivni a nenaruSoval
krajinny raz lokality.

jednotny vzhled uliéniho oploceni (umisténi vstupt, vjezdu, plotovych pilifd apod.) a jeho
vySka

koordinovat zamér a veSkerou stavebni ¢innost (technickd infrastruktura) v kontaktnim
Uzemi s ndvrhem Uzemni studie
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\ 6) Kapacity reSeného Guzemi

US respektuje élenéni Gzemi dle podkladu Obce Zdechovice - geometricky plan é.
338-258/2013 (zprac. Geoma HJ Pardubice s.r.0.) a zaméreni stavajici dopravni a technické
infrastruktury.

Kapacity reSeného Uzemi:

Plocha feSeného uzemi celkem 2,25 ha
z toho plocha pro bydleni (pozemky pro RD) 1,471 ha
plocha pro dopravu (komunikace) 0,264 ha
ostatni plochy (vefejna zelen, pfidruz. prostor inz. siti,
vjezdy, vstupy na pozemky, pl. pro odstaveni vozidel) 0,515 ha
plocha koridoru drenédzniho potrubi 0,073 ha
pocet parcel dtto pocet RD 15RD
priimérna velikost pozemku pro 1RD 925,1 m?

predpokladany pocet obyvatel 54 obyv. (3,5 obyv./RD)

‘ 7) Vlastnické poméry v uzemi

Tabulka vlastnikt pozemkt v feSeném Uzemi k datu 09/2014 (dle udaja KN)

¢islo druh pozemku | celk. vyméra vymeéra vlastnik
pozemku pozemku (m2) | dotéena US
trvaly travni
385/1 porost 38557 20750 Obec Zdechovice, €.p. 96, 53311 Zdechovice
Bednarova Petra Bc., ¢.p. 39, Prelovice
385/6 | trv. travni porost 838 838 Rejduga Antonin, Hradecka 225, 53501 Prelouc
604/2 ostatni plocha 322 322 parcela neni zapsana na LV
604/3 ostatni plocha 454 454 Obec Zdechovice, €.p. 96, 53311 Zdechovice
385/3 | trv. travni porost 84 84 Obec Zdechovice, €.p. 96, 53311 Zdechovice

‘ 8) Navrh reSeni dopravni infrastruktury

Prijezdy do lokality jsou ze dvou sméra. Ze severu ze silnice I/2 (Pardubice — Kutna Hora) a
od jihozapadu po mistni komunikaci, kter4 odbocuje ze silnice I/2 v centru Zdechovic (zapadné od
lokality). Pozemek silnice 1/2 tvofi severni hranici feSeného Uzemi.

Pro lokalitu bylo provedeno “Posouzeni akustické situace nové navrhovanych ploch obytné
zastavby ve Zdechovicich* (RNDr. Tomas Bajer, CSc., ECO-ENVI-CONSULT, Ji¢in — 11/2006).

Jako limitni izofona hluku je uvaZzovana hodnota 48 dB pro no¢ni dobu a ta tvofi severni
hranici stavebnich pozemkud (uliéni ¢aru). Pozemek ozn. RD1 ma pro vystavbu stanovenu
podminku Krajské hygienické stanice. Podminkou je vystavba plného typu oploceni
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v severozapadnim rohu budouciho pozemku p.p.¢. 385/4 z divodu proluky v pasu izola¢ni zelené
(dopravni napojeni).
Stavajici mistni komunikace v lokalité jsou vedeny vrezimu TEMPO 30 s volnou Sitkou mezi
obrubami min. 4,0m. Na komunikacich jsou provedeny stavebni prvky pro zpomaleni dopravy jako
napf. zvySené plochy kfizovatek, vyoseni a ziuZeni volné Sifky komunikace.

Kazdy nové vznikajici stavebni pozemek ma stavajici dlazdény samostatny sjezd
s rozSifenim pro moznost parkovani.

Na vystavbu chodnikd je vydano platné stavebni povoleni. Jejich vystavba bude zapocata
v soubéhu s postupem vystavby RD (resp. pfi vystavbé jejich oploceni). Pfedejde se tak jejich
zni¢eni stavebni technikou pfi dodavce staveb rodinnych domu.

‘ 9) Navrh reSeni technické infrastruktury

V lokalité je zrealizovand veSkera technicka infrastruktura, kromé sité elektronickych
komunikaci. Pfipojky jsou ukon&eny v pfipojovacich bodech definovanych jednotlivymi spravci
(pfipojovaci pilitky v budoucim oploceni, Sachty).

ROZVODY NN:

Zasobovani lokality elektrickou energii je zabezpeceno stavajicim kabelovym rozvodem
NN. Vedeni smyckuje jednotlivé stavebni pozemky (a €erpaci stanici odpadnich vod), u kterych je
ukonc&eno v pfipojovacim pilifi v linii budouciho oploceni.
Jihozapadni cip feSeného Uzemi je dotéen prachodem vrchniho vedeni NN (zavéSeny kabel) pro
napdjeni stanice katodové ochrany.

Ochranné pasmo elektrického vedeni €ini 1metr po obou stranach kabelové trasy.

VEREJNE OSVETLENi A ROZHLAS:

V lokalité je celkem 17 sloupl vefejného osvétleni a 3 ks ampliont obecniho rozhlasu.
Zemni vedeni vefejného osvétleni a obecniho rozhlasu je vedeno ve spolec¢né trase.

Ochranné pasmo ¢ini 1,0m od obrysu krajniho vedeni.

PLYNOVOD:

Lokalita je napojena na stfedotlaky plynovod napéajeny z VTL regulaéni stanice Spytovice.
Jednd se o liniovou stavbu s vétevnym uspofadanim s dimenzi dn 63 (potrubi PE 100, MRS 10).
Soucasti jsou rovnéz plynovodni pfipojky pro budouci rodinné domy s dimenzi dn 32 (potrubi PE
100, MRS 10) ukon&ené v pfipojovacich pilifcich v budoucim oploceni.
Cast sidlisté (pozemky /RD14/ a RD15) se nachézeji v pAsmu vlivu anody horizontalniho trubniho
uzemnéni stavajiciho VTL plynovodu.

Katodovd ochrana slouzi k dokonalejSimu odvadéni bludnych proudd od VTL
plynarenskych zafizeni.

Pfipadna stavba vtomto pasmu musi byt koncipovana tak, aby kovové c&asti stavby
umisténé v zemi nebyly SKAO ovliviiovany, nebo neobsahovaly kovové prvky. SKAO ovliviiuje
kovové prvky tzv. ubyvanim az do Uplného odcerpani jejich hmoty.
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OCHRANNA PASMA:

Ochranné pasmo STL plynovodu v zastavéném Gzemi je 1m.

Ochranné pasmo anody uzemnéni 100m

PITNA VODA:

Obec Zechovice je napojena na Skupinovy vodovod Prelou¢, sou¢ast Vodarenské soustavy
Vychodni Cechy. Akumulace probiha ve vodojemu Zdechovice 2 x 80 m®. Hydrostatické hladiny na
kétach 263,95 / 261,00 m n.m. Nadmorska vySka v misté planované zastavby RD je 230,50 —
228,50. Vramci vystavby budouciho sidlisté je uvaZzovana zastavba 15ti rodinnymi domy
s plochami poZzarnich tsek( do 200 m?.

Lokalita je napojena na stavajici patefni vodovodni fad PE Dn 100. V lokalité vytvari
uzavieny okruh s vysazenou kratkou odboc¢kou fadu Dn 100.

Vodovodni sit vyhovuje kryti pozarni potfeby vody (v Gzemi jsou 3 ks podzemnich pozarnich
hydrant(). Pro ¢erpani pozarni vody lze vyuzit rovnéz rybnik Ov¢in jizné pod budouci zastavbou.
Rozloha hladiny cca 2,8 ha; 40.000 m°.

Dle z.€. 274/2001 O vodovodech a kanalizacich jsou vymezena ochranna pasma
vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizani stoky na kaZdou
stranu u vodovodnich fadu do priméru 500 mm véetné - 1,5 m.

KANALIZACE:

Lokalita je odkanalizovana oddilnou kanaliza¢ni sit.

SplaSkova voda je gravitacné svedena do centralni Cerpaci stanice a odtud precerpavana do
koncové Sachty gravitacni Sachty splaskové sité obce Zdechovice, ktera je ukoncena centralni
¢istirnou odpadnich vod.

Srazkové vody jsou svedeny do MoraSického potoka, pod vyust z rybnika Ovéin pfes Sachtu se
Skrticim virovym ventilem.

Dle z.€. 274/2001 O vodovodech a kanalizacich jsou vymezena ochranna pasma
vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na kaZdou
stranu kanaliza¢nich stok do pradméru 500 mm vcéetné - 1,5 m.

Resené Gzemi je odvodiiovano systematickou drendzi, kterd ma za kol svadét podzemni
vody severovychodnim smérem ke Spytovickému potoku. V zajmu investora a budoucich
stavebnikd musi byt zachovani funkénosti téchto zafizeni. V pfipadé kolize stavby s drenazi je
nutné jeji prepojeni. PferuSeni drenazniho systému by mélo za nasledek vyrazné zvySeni hladiny
spodni vody coz by znamenalo podmaceni vlastnich staveb a pfilehlych pozemku.

Stavebni pozemky ozn. RD 13 — 15 jsou dotCeny prachodem a ochrannym pasmem
trubniho kanalu (1,5 m od obrysu potrubi), ktery je souc¢asti meliorovanych pozemk.

SDELOVACI VEDENI:

Uzemni studie navrhuje napojeni lokality na SEK od dopravniho napojeni ze sil. I/2, kde je
vedeno kabelové vedeni s dostate€nou kapacitou.

V ramci vystavby ZTV byly do zemé uloZzeny rezervni chrani¢ky pro pfipadné vedeni
spojovych kabelu.
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Provozovatel vefejné komunikacni sité v souc¢asné dobé takovéto lokality pfipojuje az na
zakladé poctu zajemcu a vypoctené finanéni navratnosti viozené investice.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni sité elektronickych komunikaci ¢ini 1,50 m od
krajniho vedeni.

\ 9.1. Napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu

Domovni pfipojky inZzenyrskych siti jsou realizovany prevazné ze stejné strany vjezdl
(vstupt) do staveb. Trasy pfipojek jsou v souladu s obecnymi stavebnimi pfedpisy a s normou
CSN 73 6005 “Prostorové usporadani siti technického vybaveni“ a se zakonem ¢&. 670/2004 Sb.

\ 10) Navrh etapizace feSeného Uzemi

Souvisejici a podminujici stavby, vécné a éasové vazby a jind opatfeni v dotéeném Uzemi

V soucasné dobé se zpracovava PD na opravu komunikaci ve Zdechovicich. V ramci této
stavby bude upraven povrch mistni komunikace mezi lokalitou Ov¢in a EliSka.

Vystavba chodniku v lokalité bude koordinovana s vystavbou RD a oploceni pozemku, aby
nedochéazelo k jejich poniceni.
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